ADVANT Beiten

DIE ABGESCHRIEBENE
~RENDITE-“IMMOBILIE


https://www.advant-beiten.com/de

Sie haben seit Jahrzehnten eine oder mehrere Rendite-
Immobilien im Familienbesitz und fragen sich, wann und
wie diese am besten an die nachste Generation weiter-
gegeben werden sollten. Ihre Nachkommen sollen durch
den Grundbesitz dauerhaft versorgt sein und mdglichst
geringe Erbschaftsteuern zahlen. Wollen Sie zur Alters-
vorsorge die Ertrage behalten oder kurzfristig zusatz-
liche Liquiditat schaffen, ist auch dies mdoglich. Gleich-
zeitig kénnen Sie sich die Verfligungsbefugnis erhalten
und Ihre durch steuer-politische Erwagungen ausgeldste
Sorge vor zuséatzlichen Belastungen Ihres Vermdégens
minimieren. Wir beraten Sie gerne.

Beispielrechnung AfA-Step-Up:
Einkommensteuer im Vergleich

zur abgeschriebenen Rendite-Immobilie
im Privatbesitz

AUSGANGSSITUATION:
e Immobilie (Gebdaudewert EUR 5.000.000)

e Brutto-Ertrag aus Immobilie zu versteuern:
EUR 250.000

e Netto Ertrag: EUR 125.000 p.a.
(ca. 50 % Steuersatz)

GESTALTUNG:
e Einbringung Immobilie in GmbH & Co.KG

e Abschreibung EUR 100.000 p.a.
(2 % p.a. auf Gebaudewert)

e Brutto-Ertrag zu versteuern: EUR 150.000
(statt EUR 250.000)

e Netto-Ertrag EUR 175.000 p.a.
(also + EUR 50.000 p.a.)

e Mehrertrag: EUR 2.500.000
(Steuerersparnis tber 50 Jahre)



IHRE REALISTISCHEN WUNSCHE
e Einkommensteuer sparen

* Vermogen (lebzeitig) Gbertragen

e Kinder gleichberechtigt bedenken

e Erbschaftsteuer vermeiden

e Ehegatten absichern

e Verfligungsbefugnis erhalten

* eigene Altersvorsorge sicherstellen

e Ertrdge behalten

e zusatzliche Liquiditat schaffen

* Vermogensnachfolge von Todes wegen planen
e Pflichtteile regeln

e Vorsorge fir den Betreuungsfall treffen

¢ Nachlassabwicklung sicherstellen




GESTALTUNGSINSTRUMENTE (AUSWAHL)

Schenkung

¢ NieBbrauch

e Familiengesellschaft

e Abschreibungspotenzial erhéhen (sog. AfA-Step-Up)
e Familienstiftung

e Verkauf (z.B. an eigene GmbH & Co. KG)

* Doppelstiftung



WER WIR SIND

ADVANT Beiten ist eine 1990 gegriindete unabhangige
Sozietdt mit rund 260 Berufstragern an funf deutschen
Standorten sowie in Belgien, Russland und China. Als eine
der flilhrenden Wirtschaftskanzleien in Deutschland berét
ADVANT Beiten den Mittelstand, GroBunternehmen,
Banken, Stiftungen sowie die 6ffentliche Hand zu Fragen
des deutschen und internationalen Wirtschaftsrechts.
ADVANT Beiten ist die deutsche Mitgliedskanzlei von
ADVANT, einer europaischen Allianz unabhangiger Wirt-
schaftskanzleien, die Sie zuverldssig durch die komplexe
Rechtslandschaft Europas begleitet. Um Mandanten so-
wohl in Deutschland als auch weltweit in allen rechtlichen
Angelegenheiten bestmdglich zu beraten und zu vertreten,
arbeiten wir nahtlos mit allen ADVANT-Kanzleien und
weiteren Beratern aus unserem globalen Netzwerk von
Top-Kanzleien zusammen.

Weitere Informationen zu unseren Dienstleistungen
finden Sie auch in unserem Internetauftritt. Infor-
mationen zum Umgang mit Ihren personenbezo-
genen Daten durch ADVANT Beiten und Ihre dies-
beziiglichen Rechte finden Sie unter:

https://www.advant-beiten.com/de/datenschutz
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https://www.advant-beiten.com/de/datenschutz
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